PREZYDENT MIASTA TORUNIA
STAROSTA GRODZKI

adres do dorgczen:

87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126b

(oznaczenie organu
wydajacego decyzj¢) Torun, dnia 23 lipca 2021 r.

(miejscowosc i data)

6740.206.2021

(nr rejestru organu wydajacego decyzje¢)

DECYZJA NR WAIB.6740.21.206.42.2021.MS
WAIB-108/V/2018 (4)

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe Y z dnia
19 kwietnia 2021 r.

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Przedsigbiorstwa Ustugowo — Handlowego LEM — BUD Sp. z o.0.
ul. Okoélna 128, 87-100 Torun

(nazwa inwestora)

obejmujace:
zmiang decyzji z dnia 4 lutego 2021 r. znak: WAiB.6740.12.867.19.2020 IBJ o pozwoleniu na
budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna
przy ul. Strobanda 3A, 3B w Toruniu, na terenie dzialki nr 129/2 z obrebu 30 w celu
wprowadzenia etapow realizacji inwestycji,

autor projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Piotr Sobocinski — uprawnienia budowlane nr KPOKK IARP 89/2013
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na list¢ cztonkoéw
Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Architektoéw RP pod numerem KP-0281,

pozostali projektanci:

mgr inz. Karol Piorkowski — uprawnienia budowlane nr KUP/0053/POOS/05 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisany na list¢ cztonkéw  Kujawsko — Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem KUP/IS/0257/05,

tech. Lech Swiderek — uprawnienia budowlane nr GP1.7342/192/TO/94 w specjalnosci
instalacyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, wpisany na liste
cztonkéw Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
KUP/IE/2547/01,

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
— szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia robot budowlanych:
— roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,



— roboty budowlane nalezy rozpocza¢ przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczng oraz nie mozna ich przerwa¢ na czas dluzszy niz
3 lata,

— inwestycj¢ realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepiséow w wykonawstwie
1 przepisow dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,

— roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzja
z dnia 4 lutego 2021 r. znak: WAIB.6740.12.867.19.2020 IBJ oraz zatwierdzonym
niniejszag decyzja projektem budowlanym zmian, a po zakonczeniu robdt teren
uporzadkowaé 1 zagospodarowac zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,

— wytyczenie obiektow i urzadzen budowlanych w terenie powierzy¢ uprawnionej jednostce
wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
powykonawczg inwestycji,

— z odpadami powstatymi w wyniku prac budowlanych postgpowaé w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony §rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— inwestor zobowigzany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pytlu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,

— kazdy przypadek lokalizacji na terenie inwestycji glazow narzutowych o objetosci powyzej
2 m®, nalezy zgtosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydziat Srodowiska i Ekologii UMT),

— usunigcie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomos$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu
zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda wilasciciela tej
nieruchomosci, z wyjatkami okre§lonymi w ustawie,

— prace ziemne oraz inne prace wykonywane rg¢cznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedoéw krzewu, przeprowadza si¢ w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

wynikajacych z:

1) art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

— art. 28 ust. 1,

— art. 37 ust. 1,

— art. 5ust. 1 pkt 1,

— art. 34 ust. 4,

— art. 43 ust. 1,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 779 ze zmianami) w zwigzku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami),

— art. 137 w zwigzku z art. 140 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,

— art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zmianami),

— art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

UZASADNIENIE

Rozpatrujac wniosek Inwestora zlozony w organie administracji architektoniczno —
budowlanej w dniu 23 kwietnia 2021 r., stwierdzono, iz jest on kompletny.

Zawiadomieniem z dnia 19 maja 2021 r. znak: WAIB.6740.1.206.882.2021.MS
zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie zmiany decyzji
z dnia 4 lutego 2021 r. znak: WAiB.6740.12.867.19.2020 IBJ o pozwoleniu na budowe dwdch



budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng przy
ul. Strobanda 3A, 3B w Toruniu, na terenie dziatki nr 129/2 z obrebu 30 w celu wprowadzenia
etapow realizacji inwestycji — budynkow B1 1 B2 w pierwszym etapie, budynkéw B3 1 B4
w drugim etapie, budynkow B5 i B6 w trzecim etapie, budynkow B7 i B8 w czwartym etapie.
W wyniku stwierdzenia brakow, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowalne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami), postanowieniem
z dnia 15 czerwca 2021 r. znak: WAIB.6740.1.206.1059.2021.MS organ wezwal Inwestora do
ich uzupetnienia w terminie 30 dni od dnia otrzymania postanowienia. Inwestor udzielit
odpowiedzi na postanowienie w dniu 25 czerwca 2021 r. (data wptywu WAiIB UMT:
28 czerwca 2021 r., l.dz. 5798) oraz w dniu 19 lipca 2021 r. (data wptywu do WAiB UMT:
20 lipca 2021 r. lLdz. 6566), w tym dostarczyl uzupeliony projekt budowlany.
Zawiadomieniem z dnia 21 lipca 2021 r. znak: WAIB.6740.1.206.1344.2021.MS
zawiadomiono strony o zakonczeniu zbierania materiatu w przedmiotowej sprawie.

W wyniku weryfikacji uzupetlionego projektu budowalnego, stwierdzono, ze jest on
kompletny i ma wymagang forme. Zostal wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane, ktére w chwili sporzadzenia projektu byly cztonkami
wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Osoby te dolaczyly o$wiadczenie o sporzadzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Inwestor, reprezentowany przez Michata Lewandowskiego — Prezesa Zarzadu,
ztozyt prawidlowe oswiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

Dziatka obje¢ta wnioskiem znajduje si¢ na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego 1 Ugory w Toruniu, przyjety Uchwata nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia
22 lutego 2018 r. (publ.: Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2018 r. poz. 1012). Zgodnie z rysunkiem
planu zawiera si¢ ona w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem 105.03-MW?7, dla
ktérej ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego, zajmujace najnizszg kondygnacje naziemng lub wolno stojace.

W planie miejscowym (§11 pkt 7 lit. g uchwaty) dopuszczono bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu inwestycji —
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaprojektowano miejsca postojowe w garazach, na terenie
inwestycji oraz do bilansu zaliczono rowniez 32 miejsca postojowe w pasie drogowym ulicy
(dziatka nr 130, obreb 30).

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:

1) dziatka nr 129/2 z obrebu 30 przy ul. Strobanda 3-5¢ w Toruniu,

2) dziatka nr 130 z obrgbu 30 w Toruniu.
Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych, wprowadzajagcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Obszarem oddzialywania objeto teren
inwestycji oraz dziatke, na ktorej zapewniano miejsca postojowe, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego. Analiza oddziatywania projektowanej inwestycji na pozostate sasiednie dziatki
nie dala podstaw do stwierdzenia, Zze moze nastapi¢ ograniczenie w ich zabudowie.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest projekt budowlany zmian budynkow mieszalnych
wielorodzinnych, 87-100 Torun, ul. Strobanda 3-5, dziatka nr 129/2.



Projekt budowlany otrzymuja:
Inwestor - 2 egz., PINB PG w Toruniu -1 egz., akta organu - 1 egz.

Sprawdzono zgodno$¢ projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz projektu zagospodarowania terenu z przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi.

Wobec zgodnos$ci planowanej inwestycji z przepisami prawa — 0rzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania (art. 127a § 1 Kpa). Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna na podstawie art. 127a § 2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r. poz. 735).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 ze zmianami).

Signature Not Veriii,e’d :

Dokument podpisany pr" z Magdalena
Piernik; Gmina Miast 1
Data: 2021.07.30 12:

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)

(piecz¢é okragta)

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Ustugowo — Handlowe LEM-BUD Sp. z 0.0.

ul. Okolna 128, 87-100 Torun

2. Gmina Miasta Torun poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMT — w/m

3. a/a 108/V/2018 (4) - sprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT prowadzi
Magdalena Sowinska, ul. Grudzigdzka 126B, tel. 56 6118440, adres e-mail:
m.sowinska@um.torun.pl

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu
ul. M. Sktodowskiej - Curie 41A, 87-100 Torun

2. Wydzial Podatkéw i1 Windykacji UMT
ul. Grudzigdzka 126b, 87-100 Torun

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
W tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego,
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 .
poz. 247 ze zmianami) ¥,



Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej treScia oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko™.

5)

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodno$cia
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na

budowe, mozna przystagpi¢c po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie

zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu

budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,

XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych

i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki

sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje

trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),

XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem

stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek

i ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIII -XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich

robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej

przez wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi

wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57

ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1
2)
3)

Nalezy wpisa¢ "budowe" Iub "rozbiorke".

Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiorki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz



o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zmianami)

Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktoérego przeprowadzono ponownag ocen¢
oddziatywania na Srodowisko.

% Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4)
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